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Bu rehber, 6 Subat depremleri sonrasi yurdttlen yeniden yapilanma surecinde mulkiyet hakkina yénelik mudahaleleri;
kamulastirma, hasar tespiti, imar planlamasi ve hak sahipligine iligkin stregleri ve basvuru yollarini kapsar.

4 Deprem éncesinde kentsel ddnusum, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarnn Dénusturdlmesi Hakkinda
Kanun ile uziagma esasl bir model Uzerinden yUrdtdlmekteydi. 6 Subat depremleri sonrasinda
_i clkarlan 7452 sayill Kanun ile daha merkeziyetci ve hizl midahale yetkileri iceren yeni bir yeniden

i\ yapllanma rejimi getirilmistir. 1 Temmuz 2024 tarinli Cumhurbaskanligl Kararnamesi ile yerinde

N doénusum uygulamasinin filen durduruimasi, mulkiyet hakki bakimindan en ¢ok elestirilen gelisme
olmustur.

Uc Yeniden Yapilanma Modeli
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Kat maliklerinin en az %51 6306 sayll Kanunun 6/A maddesi Hak sahiplerine devietce belilenen yeni

cogunluguyla kendi arsalari kapsaminda  Cumhurbagkani - kararyia yerlesim konut tahsis edilmesini igerir.

tzerinde yeniden yapilagmasina ilan edilir; artik yalnizca bog alanlarla sinirli

kal t sehi kezlerini d
imkan tanir; mulkiyet hakkina en Aimalylp MEVELE enir merkezienini ae

kapsayabilmektedir.
az mudahale eden model olarak
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kabul edilir.




Mulkiyet Hakkina Midahalenin Sinirlari

Anayasal Gavence:

Anayasa’nin 35. maddesi mulkiyet
hakkini guvence altina alr; hak
ancak kamu yarari amaciyla ve
kanunla sinirlanabilir. Anayasa'nin
13. maddesi uyarinca mudahalenin
elverigli, gerekli ve orantili (8lgult)
olmasi aranir.

Ek 1 No'llu Protokol kapsaminda
mulkiyete yapilan muddahalenin
hukuki dayanagi bulunmali, kamu
yararina hizmet etmeli ve bireye

asiri kulfet yaklememelidir.
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Acik bir kamulastirma karari olmasa
dahi  mulkiyet  kullanimini fiilen
ortadan kaldiran uygulamalar, AiHM
ictihadinda = dolayll mudahale

olarak degerlendirilebilir.




Kamulastirma Sulreci ve Hak Sahibinin Haklari
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Bedel Tespiti:

2942 sayil
Kanunu'nun 1. maddesi uyarinca

Kamulastirma

kamulastirma bedeli, taginmazin
rayic (gercek piyasa) degeri esas
alinarak belirlenir.
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Acele Kamulastirma:

Olaganustu hal kapsaminda
hizlandinimig kamulastirma usultine
bagvurulabilir; ancak hak sahiplerinin
énceden bilgilendirilmesi ve uzlasma

imkaninin taninmasi gerekir.
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Deaver Halki<E

Kamulastirma bedeline veya
islemine itiraz eden hak sahibi,
tebligden itibaren 30 gun iginde
bedel tespiti ve/veya kamulagtirma
isleminin iptali icin dava agabilir.




Hasar Tespiti ve itiraz Yollari

Acil Yiktirilacak Binalar:

Diger Hasar
Bildirimlerine itiraz:

Yargisal Denetim:

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi yetkilileri, kolon-kiris ve
tastyict unsurlari inceleyerek yapilari hasarsiz, hafif, orta, agir hasarl
veya acil yiktirlacak seklinde siniflandirir.

Mulki amirin karariyla derhal bosaltiir; karara 3 gun iginde itiraz
edilebilir, itiraz da 3 gun iginde karara baglanir.

Hasar derecesinin artirllmasi veya azaltiimasi amaciyla ilan tarihinden
itibaren 30 gun iginde itiraz edilebilir; hasarsiz bulunan veya hig tespit
yapllmayan tasinmazlar igcin de ayni sure icinde idareye bagvuru
zorunludur.

Hasar tespit raporlar tek basina degil, ancak yikim veya hak sahipligi
gibi asil islemlerle birlikte dava konusu edilebilir; itiraz ve sorgulama
islemleri e-Devlet Gzerinden de yurutulebilir.




imar Planlamasi, DOP ve Kagak Yapilagma

imar Sarti

3194 sayill imar Kanununun 8.
maddesi uyarinca yapilagsmanin én
sartl, onayh bir imar planinin

bulunmasidir.

DlUzenleme Ortaklik Payi
(DoP):

Ayni Kanun'un 18. maddesi uyarinca
kamu hizmet alanlarn olusturmak
amaclyla  tasinmazlardan  kesinti

yapilabilir; yasal Ust sinir %45'tir.

3194 sayili Kanun uyarinca ruhsatsiz
yapilar = kural olarak  hukuken
korunmaz; ancak deprem sonrasi
ortaya c¢lkan barinma  zorunlulugu
hak sahipligi tartismalarini gindeme

tasimistir.




islem
Acil Yiktirlacak Karara itiraz
Hasar Tespitine itiraz
Kamulastirma Bedeline Dava
idari Eylem Oncesi Bagvuru
idari Dava Agma Suresi
Kamulastirma iglemine itiraz

AYM Bireysel Basvuru

Sure

3 Gun (Karardan itibaren)

30 Gun (ilan Tarihinden itibaren)

30 Gun (Tebligden itibaren)

1YIl (Ogrenmeden) [ 5 Vil (Eylemden)

60 Gun (Ret / Cevapsizliktan itibaren)

10 GUn (Tebligden itibaren)

30 Gun (Ggrenme [ UYAP'tan itibaren)

Muhatap
Mulki Amir
ilgili idare (Bakanlik / Valilik)
Asliye Hukuk Mahkemesi
llgili idare
idare Mahkemesi
Bolge idare Mah. / Danistay

Anayasa Mahkemesi




MULKIYET HAKKI

IMAR HUKUKU
VE
YENIDEN YAPILANMA

YASAL UYARI

Bu Rehber, “Afet Hukukunun Mevcut Durum Analizi ile
Depremzedelerin Hukuk Okuryazarliginin Psikolojik iyi Oluslari
Uzerine Etkilerinin  OlgUlerek Afet Hukuku Mevzuatinin
Anlasilabilirliginin Dijital Platformlar Araciligiyla
Yayginlagtinimasi” baglikli ve 323K124 numarali TUBITAK 1001
CABA projesi kapsaminda, afetlerden etkilenen kisilerin haklari
ve bagvurabilecekleri hukuki yollar hakkinda genel bilgilendirme
ve farkindalik olusturma amaciyla hazirlanmistir. Rehberin
hazirlanmasinda, Tarkiye Barolar Birligi tarafindan yayimlanan
Depremzedeler igin Hukuk Rehberinin 2023 tarihli gdzden
gegciriimis 3. baskisi temel kaynaklardan biri olarak kullaniimis;
ilgili  bilgiler projenin amaci, kapsami ve hedef Kkitlesi
dogrultusunda yeniden ele alinmig ve gerektigi odlgude
guincellenmistir. Bununla birlikte bu Rehber, Turkiye Barolar Birligi
tarafindan hazilanmamig veya onaylanmamigtir. Rehberde
yer alan agiklamalar, yaymlandidi tarihte yurarlikte bulunan
mevzuat ile mevcut idari ve yargisal uygulamalar esas alinarak
hazirlanmistir. Bu bilgiler genel nitelikte olup hukuki gérus, hukuki
danigsmanlik veya avukatlik hizmeti teskil etmez ve somut olayin
ozelliklerine gére yapilmasi gereken hukuki degerlendirmenin
yerine gegmez. Okuyucularin, hak kaybina ugramamak igin
gerekli héllerde bir avukata, ilgili baronun adli yardim burosuna
veya yetkili kurum ve kuruluglara bagvurmalari énerilir. Mevzuat,
bagvuru sureleri, yetkili merciler, iletisim bilgileri ve idari
uygulamalar zaman igerisinde degigebilir. Ozellikle afet ve acil
durumlarda guncel bilgi ve yoénlendirmeler igin ilgili kamu
kurumlarinin resmi agiklamalari takip edilmelidir. Bu Rehber; acil
yardim, saglik, gtivenlik, arama ve kurtarma hizmetlerinin yerine
gecmez. Rehberde yer alan bilgilerin kullanlmasindan veya bu
bilgilere dayanilarak islem yapilmasindan  dogabilecek
dogrudan ya da dolayl sonuglardan proje yUratlcusy, proje
ekibi ve inén Universitesi sorumlu tutulomaz. Bu Rehberde yer
alan gorus ve degerlendirmeler proje ekibine ait olup TUBITAK'IN
kurumsal géruslerini yansitmaz. Rehberden, kaynak gésteriimek
ve igerigin anlami degistiriimemek kaydiyla, kisisel ve ticari
olmayan amaglarla yararlanilabilir.






